VIIMSI VALLAVALITSUS

Regionaal- ja P8llumajandusministeerium
info@agri.ee 28.09.2023 nr 11-10/4306

Taotlus Regionaal- ja
Pdllumajandusministeeriumi
valitsemisel oleva kinnisvara
otsustuskorras tasuta védrandamiseks

Taotluse esitaja:

Viimsi vald; aadress Nelgi tee 1, Viimsi alevik, Viimsi vald, Harju maakond; registrikood
75021250.

Taotletava kinnisvara andmed:

Viimsi vald taotleb munitsipaalomandisse kinnisasja Suur-Kaare tee 13 (riigivara registri
number KV109427, kinnistu registriosa number 21995250, katastritunnus 89001:001:2109,
Viimsi alevik, Viimsi vald, Harju maakond; pindala 2708 m?; sihtotstarve elamumaa 100%).

Suur-Kaare tee 13 (katastritunnus 89001:001:2109) kinnisasi on riigivara, mille valitseja on
Regionaal- ja Péllumajandusministeerium ja volitatud asutus Maa-amet.

Taotluse péhjendus:

Viimsi Vallavolikogu 18.01.2022 otsusega nr 4 ,Viimsi alevikus, kinnistu Kaare (endine riigi
reservmaa piiriettepanekuga AT0508230044) ja lahiala detailplaneeringu kehtestamine®
kehtestati kinnistu Kaare ja lahiala detailplaneering, mis naeb ette tihe Uhiskondlike ehitiste maa
krundi (detailplaneeringus pos nr 1), tihe ridaelamukrundi (detailplaneeringus pos nr 2) ja kahe
tee- ja tdnavamaa krundi (detailplaneeringus pos nr 3 ja pos nr 4) moodustamise. Vastavalt
detailplaneeringule moodustati reformimata maa kihil katastrillksuse (endise nimetusega Kaare)
asemele wuued Kkatastritksused Vikerkaare tee 2 (katastritunnusega 89001:001:2112,
sihtotstarbega Uhiskondlike ehitiste maa 100%), Suur-Kaare tee 13 (katastritunnusega
89001:001:2109, sihtotstarbega elamumaa 100%), Suur-Kaare tee L14 (katastritunnusega
89001:001:2111, sihtotstarbega transpordimaa 100%) ja Suur-Kaare tee L15 (katastritunnusega
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89001:001:2110, sihtotstarbega transpordimaa 100%).

Katastrilksused Vikerkaare tee 2 (katastritunnusega 89001:001:2112), Suur- Kaare tee L14
(katastritunnusega 89001:001:2111) ja Suur-Kaare tee L15 (katastritunnusega 89001:001:2110)
on Viimsi valla omandis ning kantud kinnistusregistrisse 2022. aastal.

Kaare ja lahiala detailplaneeringuga on kavandatud u(hiskondlike ehitiste maa krundile
(Vikerkaare tee 2) hoonete kompleks (lasteaed, kool, spordihoone ning vdlistaadion), mis
esmase eelistusena on haridus- ja lasteasutuste maa. Uhtlasi annab detailplaneering teatava
paindlikkuse, vbimaldades planeeritavat hoonet krundil pos nr 1 kasutada ka muudel
thiskondlikel otstarvetel (ehitada nt sotsiaalhoolekande asutusi, teadus- ja kdrgharidusasutusi,
valitsus- ametiasutusi), seda juhul, kui kooli- ja lasteaiakohtade vajadus soltuvalt elanikkonna
juurdekasvu tempost vdib siiski ajas muutuda.

Katastriiksusele Vikerkaare tee 2 (katastritunnusega 89001:001:2112) on Viimsi Vallavalitsus
esitanud hanke lasteaia projekteerimiseks ja ehitamiseks. Lasteaia hoone koos Guealaga on
ette nahtud paigutada Vikerkaare tee 2 kinnistule arvestusega, et kehtiva detailplaneeringuga
madaratud hoonestusalasse saab vajadusel lisaks projekteerida ja ehitada kooli koos
spordihoonega. Samuti kavandatakse Vikerkaare tee 2 alale uldiseks kasutamiseks haljasmaad
ning oppe- ja kogukonnaaia alad loomist. Kogukonnaaed vdimaldab Uhtlasi lastel saada
laiendatud teadmisi loodusest ja taimede kasvatusest, pdllumajandusest.

Detailplaneeringuga kavandatud elamumaa sihtotstarbega krundile (Suur-Kaare tee 13) on ette
nahtud ehitada tks nelja sektsiooniga ridaelamu.

Viimsi Vallavalitsus on seisukohal, et Kaare ja lahiala detailplaneeringus kavandatu ellu
viimiseks ning haridusteenuse paremaks pakkumiseks on vajalik taotleda kinnisasi Suur-Kaare
tee 13 (katastritunnusega 89001:001:2109) Viimsi valla omandisse.

Viimsi Vallavalitsus leiab, et Suur-Kaare tee 13 kavandatud ridaelamu korterid on otstarbekas
votta kasutusele kui t60-, ametikohaga kaasnevate korteritena, loomaks vdimalusi rajada
eripedagoogidele ja spetsialiseerunud haridustdotajatele majutusvdimalusi. Viimsi valla
haridusvdrk on suur ja see eeldab ka erialaspetsialistide olemasolu. Kahjuks on ka Viimsi vallal
raskusi spetsialistide leidmisega, mistbttu on vajalik luua vdimalused selliste ametikorterite
loomiseks, mis vbBimaldavad majutada erialaspetsialiste. See v@imaldab pakkuda tervikuna
kvaliteetsemat haridusteenust ja edendada erinevaid tugiteenuseid.

18.05.2021 vastu vbetud Viimsi valla haridus- ja noortevaldkonna arengukava 2021-2030
lehekdljel nr 13 on toodud personali teema juures, et kvalifitseeritud td6tajaid napib. Kdige
enam on raskusi tugispetsialistide, reaalainete ja hariduslike erivajadustega dpilaste Gpetajate
leidmisel. Iga asutus on senini varbamisega ise tegelenud, mis on tekitanud ka teatava
vallasisese konkurentsi. Uuendamist vajab nii varbamis- kui ka motivatsioonisusteem (palk,
tunnustamine, enesetdiendamine jms), et leida parimad spetsialistid, kes Viimsisse pikaajaliselt
toole jaavad.

Arengukavas punkti 2.2 Visioon 2030 lehekillg 16: Haridus- ja noortevaldkonnas tegelevad
inimesed to6tavad pihendunult, olles véaariliselt tunnustatud.

Lisaks on arengukava lehekiljel nr 20: Soovitud seisund. Viimsi vald on valdkonna
tippspetsialistide tdmbekeskus. Siia soovitakse todle tulla hea maine, tanapdevase
téokeskkonna, isikliku arengu vBimaluste ja motiveeriva tasu tdttu. Viimsis tunneb iga t66taja, et
tema panust hinnatakse ja see avaldub tema té6tulemustes. Iga haridus- ja noorsootédasutuse
kollektiiv koosneb tédies mahus parimatest tt6tajatest. Viimsi haridus- ja noorsoovaldkonnas
to0tamine populaarne.
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Viimsi vallas parimate tt6tajate varbamisel on oluline, kui tb6tajatele antakse vdimalus saada
ametikorter td0koha vahetus laheduses. Kohalik omavalitsus loob kvalifitseeritud tb6tajale igati
tanapdevase ja vaarilise tookeskkonna, andes tddtajale ametikorteri pakkudes parimal moel
té6tamiseks parimad tingimused. Seet6ttu on téhtis, kui Viimsi valla omandis on kinnisasi Suur-
Kaare tee 13, et kinnistule planeeritavas ridaelamus olevad korterid saab kohalik omavalitsus
anda kasutada ametikorterina haridusttottajatele, erialaspetsialistidele. See on Viimsi vallas
uuenduslik ja suureks plussiks, mida kohalik omavalitsus kvalifitseeritud to0tajale saab
pakkuda, kindlustades seelabi hadavajaliku spetsialiseerunud kaadri tuleku Viimsi valda. See
loob seisundi, kus haridus- ja noorte valdkonnas on vajalikud tugiteenused vajalikus mahus
tagatud ning teenustega tegelevad inimesed td6tavad puhendunult, olles vaariliselt tunnustatud
ja neile on vBimaldatud pihenduda taielikult sisuttdle.

Uhtlasi on Viimsi vald kavandanud detailplaneeringuga hdlmatud alale rajada Gppeaed (mis
paikneks nii Vikerkaare tee 2 alal kui ka Suur-Kaare tee 13 alal). Ouesdpe on paljudes
lasteaedades ja ka koolides juba tavaparane Oppetdd osa. S60davate taimede kasvatamine
keskkonnahariduslikel eesmarkidel on muutumas Viimsi vallas aina tavaparasemaks praktikaks.
Oma Oppeaed loob vBimendatud dppevormi, kus labi mitmekesise aiandustegevuse dpitakse
tundma valla loodust ja Umbritsevat maailma (Uldiselt, juurutatakse rohelist mdtteviisi ja
keskkonnateadlikkust ning soodustatakse tervislikku ja aktiivset eluviisi. Oppeaia rajamine aitab
arendada 21. sajandil vajalikke oskusi, nagu ettevdtlikkus, koost6d ja loovus, suunab noori
uurimus- ja loovtooprojektidega tegelema ning loob eeldused Guesdppetundide toimumiseks.
Oppeaed on kombineeritud kogukonnaaiaga. See loob vdimaluse paremini kogukonda
sidustada ja viia labi erinevaid Uhistegevusi. Ka on see platvormiks noorte ja vanemaelaliste
inimeste kohtumisel ja eri vanusegruppide |dimumisel. Aiandust on vdimalik I6imida samuti
mitme algatusega, nagu rohelise kooli programm vai tervist edendavate koolide ja lasteaedade
vorgustik. Tahelepanu keskmes on luua lastele vGimalus elurikkust tundma Gppida ning &ppe
kaigus liikuda ja Bues olla, teha koosttdd ja osaleda erinevates tegevustes. Oues saab
kasitleda paljusid loodusainetega seotud teemasid, nagu ilm ja Kklima, aastaaegade
vaheldumine, vee- ja aineringed, 6koloogia, 6kostisteemid ja kooslused, muld ja mullaelustik,
taimede eluring, ilmakaared ja kaardid. Lisaks erinevad loengud, aiatédde &pe,
heakorrategevused, erinevad Uhissindmused. Aia planeerimise, rajamise ja aiat66 saab edukalt
pdimida matemaatika, kunstibpetuse, tervise- ja liikumisdpetuse, kodunduse, ajaloo ja veel
mitme Oppeainega. Taimi kasvatades ja nende eest hoolitsedes saame kujundada
vaartushinnanguid ning arendada ettevotlikkust ja suhtluspadevust. Toidu kasvatamine on
ellujgdmise kunst, mis aitab maailma mdoista ja kasvatada lastes oskust ise toime tulla, ise
endale toitu varuda, mitmekesistada oma toidulauda.

Oma Oppeaed on Viimsi vallas rajatud Randvere kooli juurde ja lisaks on Viimsi vallas paljude
lasteaedade juurde rajatud Gppeaiad, ka eralasteaedade juurde. Munitsipaalomandis olevatest
lasteaedadest on oma Oppeaed seitsmel lasteaial ja eralasteaedadest viiel lasteaial.
Munitsipaalomandis oleva Leppneeme lasteaia juurde on rajatud isegi oma kasvuhoone. Igale
Oppeaiale on lahenetud individuaalselt arvestades dppeasutuse vajadusi, huvisid ja ruumilist
eripara. Antud alal on kavas kombineerida 8ppe- ja kogukonnaaed, et luua suuremale alale
aiakultuuride kasvatusala — mislabi on v@imalik sivendatult osaleda Oppeaia tegevustes ja
stindmustel. Tahelepanu keskmes on luua lastele véimalus elurikkust tundma &ppida ning dppe
kaigus likuda ja dues olla. Oppeaia rajamine toob atraktiivsust arenevasse piirkonda ning
lahendab noori loodusega ja loob vGimalusi midagi Uhiselt teha, loob koha koosviibimiseks.
Viimsi vald on seda meelt, et tuleb toetada roheaiandust — see omakorda vdimaldab mojutada
inimeste toitumisviise tervislikumaks. Uhises aias tegutsedes suureneb noorte ihtekuuluvus ja
keskkonna elurikkus. Oppeaia rajamine loob tingimused, kus noored saavad nautida aia ilu nii
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kevadel Gitsemise ajal kui ka sugisel viljade valmimise ajal. Oppeaed annab vdimaluse
vaadelda elusloodust ning pakub tervislikku ja stimuleerivat elukeskkonda lisades piirkonda
markimisvaarset lisavaartust. Labi dppeaedade kasvab ka noorte, meie tuleviku, teadlikkus
tervislikust toitumisest ja samuti vBimaldab see lastele Opetada puuviljade kasvatamist,
korjamist ja toiduks tarvitamist. Oppeaed toetab kdiki hariduslikke tegevusi. Ka siis, kui Kaare ja
l&hiala detailplaneeringuga kavandatud pos nr 1 hoone (lasteaed, kool, spordihoone ning
valistaadion) kasutamise otstarve peaks ajas muutuma, naiteks tekib vajadus hoopis
sotsiaalhoolekande asutus rajada, on Oppeaia kasutamine hoolekandeasutuses viibivatele
eakatele voimalus olla likumises, jargida tervisliku eluviisi ning tunda end vajalikuna toimetades
Oppeaias.

Viimsi Vallavalitsus soovib kinnisasja Suur-Kaare tee 13 kogu ulatuses Viimsi valla omandisse,
et tagada detailplaneeringuga kavandatu elluviimine.

Viimsi Vallavolikogu 18.10.2022 istungil maarusega nr 17 vdeti vastu Viimsi valla arengukava ja
eelarvestrateegia aastateks 2022-2027. Arengukavas on |k 16 vdalja toodud: ,Kohaliku
omavalitsuse Uks olulisemaid ja ressursimahukamaid uUlesandeid on tagada oma elanikele
vOimalused kvaliteetse alus- Uld- ja huvihariduse omandamiseks. Viimsi valla haridusvérk on
korrastatud, kuid vajadus tdiendavate lasteaia- ja koolikohtade jarele kestab ka jargnevatel
aastatel. Lisaks lasteaia- ja koolikohtade arvu suurendamisele soovivad viimsilased, et vallas
pakutava hariduse kvaliteet tduseks ning Oppeslsteem innustaks Opilast rohkem &ppima.
Arengukava kohaselt on hariduse kvaliteedi tagamise olulisemateks tegevussuundadeks
muuhulgas  konkurentsivimelise  palga- ja  motivatsioonisiisteemi  loomine valla
haridustdotajatele. Hetkel on koostamisel Viimsi valla arengustrateegia 2045, kus on olulisel
kohal nii kogukonnaaedade vorgustik, kvaliteetsed haridusteenused, likumine, tervislik eluviis ja
rohealade pdimumine erinevasse vallaruumi. Kdike seda aitab toetada Suur-Kaare tee 13
kinnistu andmine Viimsi valla omandisse.

Kinnisasjale Suur-Kaare tee 13 kavandatud ridaelamus ametikorterite pakkumine
haridusttttajatele  on muuhulgas oluline osa motivatsioonisiisteemi  loomisel ja
erialaspetsialistidele majandusliku tugisisteemi loomisel, mis vdimaldab inimesel keskenduda
sisutdole elukoha otsimise vdi kaugelt todle sditude asemel. See maksimeerib sisutd6d ja lood
seelébi tingimused oma valdkonna tippekspertide kaasamisel.

Arengukavas on terviseedenduse valdkonna punkti juures valja toodud: Terviseedenduse abil
muudame valla keskkonna selliseks, kus tervislikud valikud on lihtsasti kattesaadavad.
Suuname oma tegevused tervislike eluviiside (toitumine, liikumine, vaimne tervis) ja neid
toetava keskkonna kujundamisele ning terviseedendusalase teadlikkuse tdstmisele.

Viimsi valda tervist edendava haridusasutuse loomine annab vGimaluse mgjutada laste, noorte
tervist ja arengut. Lasteaed on kodu koérval oluline lapse arengu ja tervise toetaja. Lasteaias
valjenduvad seosed hariduse ja tervise vahel — hea tervisega laps mangib ja dpib hea meelega.
Kodu korval on lasteaed see koht, kus arendatakse laste sotsiaalseid oskusi ning kus dpitakse
vaartustama tervist ja pannakse alus tervisliku eluviisi kujunemisele.

Oppeaia rajamine on suureks ja oluliseks terviseedendusalase teadlikkuse tdstmise allikaks.

Viimsi valla arengukava ja eelarvestrateegia aastateks 2022-2027 on nahtav dokumendiregistri
avalikus vaates:

https://atp.amphora.ee/viimsi/index.aspx?0=46&02=146910&itm=681768

Seega on valla strateegia dokumentides ette nahtud haridusasutuste rajamine, haridustdotajate
motivatsioonististeemi loomine, lasteaialaste ja Opilaste teadlikkuse tdstmine tervisliku toitumise
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ja terviseedendamise valdkonnas Oppeaia rajamise naol ning pakub tdiendavaid vdimalusi
erinevate 6ppevormide tekkeks haridusasutuse vahetus laheduses

Taotluse diquslik alus ja kinnisvara kasutamise eesmark:

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse (edaspidi KOKS) § 2 16ike 1 kohaselt on kohalik
omavalitsus pohiseaduses satestatud omavalitsusiiksuse — valla vdi linna — demokraatlikult
moodustatud vBimuorganite digus, vdime ja kohustus seaduste alusel iseseisvalt korraldada ja
juhtida kohalikku elu, lahtudes valla- voi linnaelanike digustatud vajadustest ja huvidest ning
arvestades valla vdi linna arengu isedrasusi. Lisaks on omavalitsusiiksuse Ulesandeks
korraldada vallas muuhulgas, heakorda ja ruumilist planeerimist. Viimsi Vallavalitsus on jatkuvalt
seisukohal, et Suur-Kaare tee 13 kinnisasi on vajalik Viimsi vallale, et tagada KOKS § 6 Ig 1
satestatud Ulesannete taitmine, eesmargiga edendada kohalikku elu ja tagada piirkonna areng
luues jatkusuutlik elukeskkond.

Viimsi vallal on t66s kinnisasjale Vikerkaare tee 2 ehitada haridusasutus (lasteaed), luua
vOimalus Opetajate ja eriharidustdotajate majutuseks (Suur-Kaare tee 13 Kkinnistule
ametikorterid), rajada alale kogukonna- ja dppeaed, spordiplatsid ja sporditaristu ning tagada
seelabi kogu ala kasutus hariduslikel eesmarkidel luues vdimsa tervikliku hariduskompleksi
valla Uhe keskusasumi (Viimsi alevik, Parnaméae ja Lubja kulad) piirkonnas. Kogu ala Viimsi
valla omandisse andmine vbimaldab Iuua piirkonda vajaliku sotsiaalse taristu,
rekreatsioonitaristu.

KOKS 8§ 6 Ig 1 satestab omavalitsusiksuse Ullesandena spordi- ja noorsootddd korraldamise
vallas ning Ig 2 koolieelsete lasteasutuste, p&hikoolide, giimnaasiumide ja huvikoolide ning
teiste asutuste Ulalpidamise korraldamise, juhul, kui need on omavalitsusiiksuse omanduses.
Lisaks toetab ja loob vdimalused kinnistu vddrandamine Viimsi vallale taita eelkirjeldatud
seadustes toodud eesmarke ja vdimaldab laiemalt panustada haridusvaldkonnas laste- ja
noorte arengusse, tervislike eluviiside kasvu, edendada sporditegevust, kohalikku elu,
sotsiaalseid tegevusi ja tagada piirkonna tasakaalustatud ja mitmekesine areng, luues
jatkusuutlik ning vdimalikult roheline elukeskkond. Eelduse selleks loob riigi kinnistu Viimsi
vallale védrandamine.

Arengukavades kavandatu elluviimine on otstarbekam ja lihtsam, kui kinnisasi Suur-Kaare tee
13 on Viimsi valla omandis. Uhtaegu loob see tdiendavad véimalused hariduslikel eesmarkidel
ala kasutamiseks ning annab v@imaluse planeerida tegevusi kompleksemailt.

Riigivaraseaduse (edaspidi RVS) 8 33 Ig 1 p 1 kohaselt vdib riigivara tasuta vodrandada, kui
vara on vajalik kohaliku omavalitsuse Uksusele tema seadusest tulenevate Ulesannete
taitmiseks.  Vajadusel vBib riik rakendada RVS-ist tulenevaid maksimaalseid
vodrandamistingimusi vOi siis seada RVS-iga koosk®flas tdiendavaid tingimusi, tagamaks
seeldbi Giguskindluse kinnistu sihiparases kasutuses.

Eeltoodust tulenevalt ning lahtudes avalikust huvist, vajadusest tagada kohaliku omavalitsuse
seadusest tulenevate Ulesannete taitmine, tagada Viimsi alevikus vdimalused kvaliteetse alus-,
uld- ja huvihariduse omandamiseks, on Suur-Kaare tee 13 kinnisasja Viimsi valla omandisse
andmine pohjendatud ja vajalik, palume vddrandada Viimsi vallas Viimsi alevikus asuva
kinnisasja Suur-Kaare tee 13 (riigivara registri number KV109427, kinnistu registriosa number
21995250, katastritunnus 89001:001:2109, Viimsi alevik, Viimsi vald, Harju maakond; pindala
2708 m?; sihtotstarve elamumaa 100%) tasuta Viimsi valla omandisse.
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Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

lllar Lemetti
vallavanem

Lisa:

1. Kaare ja lahiala detailplaneeringu p&hijoonis

2. Viimsi Vallavolikogu 18.01.2022 otsus nr 4
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